Royaume de Belgigue
Province du Huincut

Arrondissement de Mouscron EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAL DE COMINES-WARNETON

Séance du 04.11.2019

Ville de Comines-Warneton

PRESENTS :

Mme Alice LEEUWERCK, Bourgmesfre - Présidente ;

Mmes Marie-Eve DESBUQUOIT, Clémentine VANDENBROUCKE, MM. Didier SOETE, Jean-
Jacques PIETERS et Philippe MOUTON, Echevins ;

Mme Chanfal BERTOUILLE, MM. José RYCKEBOSCH, André GOBEYN, Didier VANDESKELDE,
David KYRIAKIDIS, Gael OOGHE, Mmes Myriam LIPPINQIS, Marion HOF, Peggy DELBECQUE, MM.
Eric DEVOS, Jean-Baptiste LINDEBOOM, Mmes Sylvie VANCRAEYNEST, Florence DEKIMPE, MM.
David WERQUIN et Stéphane DEJONGHE, Conseillers Communaux;

M. Cédric VANYSACKER, Directeur Général, Secréfaire.

22¢ objef: Taxes communales. Taxe sur les immeubles bafis inoccupés. Décision.

LE CONSEIL COMMUNAL, siégeant en séance publigue ;
Vu les dispositions de ['arficle 23, alinéa 3, 3° de la Constitution ;

VU la premiére parfie du Code de la Démocratie Locale et de la Décenirafisation, notamment
les arficles L 112230, L 1122-31, L 1124-40, L 1133-1, L 1133-2, L 3321-1etL332]-2;

Vu les dispositions de la Nouvelle Loi Comm unale ;

VU le décret-programme du 12.12.2014, publié au Monite ur Belge le 29.12.2014 {page 106.358).
portant des mesures diverses lides au budget en matiére de calamité naturelle, de sécurité routiere,
de travaux publics, d'énergie, de logement, d’environnement, d'aménagement du terrifoire, du
bien-étre animal, d'agriculture et de fiscalifé, et nofamment ses arficles 152 & 157 relafifs aux
disposifions afférentes aux sites d’activifé économique désaffectés ;

Vu les dispositions légales et réglementaires en vigueur en matidre d'établissement et de
recouvrement des taxes communales;

Vu les dispositions du Code Wallon du Logement et de I'Habitat Durable, en particuller I'article
187, 8 2.

Altendu que cette disposifion invite les pouvoirs locaux & prendre foutes les mesures tendant
&, enire auires, affecter les produits de la taxe & la promotion de I'accessibilifé et 'aménagement
de logements;



Yu la circulaire du 17.05.2019 de Madame Valérie DE BUE, Ministre des Pouvoirs Locaux, du
logement et des infrasfructures sportives, relative & I"élaboration des budgets 2020 des communes
de fa Région Wallonne - Partie « Nomenclature des taxes communales » - Taxes sur le patiimoine ;

YU les investissements et efforls fournis parla Vile dans 'aménagement et 'amélioration du
domaine public (égouttage, voiries, espaces de convivialité, espaces verfs, de loisirs, ] osur
I'ensemble de Pentité, notamment le long d'immeubles bétis ;

Affendu qu'il s'indique également de prendre, dans ce cadre, des mesures incitant les
propriétaires d'immeubles inoccupés ¢ remetire en état etfou & fre)meifre sur le marché, aux fins
d’occupation {par o location, la vente, ...J. desimmeubles en état d'inoccupation ;

Vu, de plus, la pression fonciére Importfante exercée, de par la situation géographique
parficuliere de Comines-Warneton fenclave wallonne & facilités linguistigues et commune frontaliere
avec la France), sur les biens immobiliers sis dans 'entité ;

Attendu que I'oufil fiscal mis & disposition des communes par la Région Wallonne & fravers le
Code susvisé peut ef doif jover un réle dans ce cadre :

Considérant que I'objectif poursuivi par la taxe es) de procurer, & fifre principal, & fa Ville les
moyens financiers nécessaires & ses missions et cux polifiques qu'elle entend mener en matiere de
sécurifé, de salubrité publique, d ‘enseignement, de logement, de mise disposition d'infrastructures
et de voiries pour 'ensemble de ses concitoyens, I'absence d'occupation d'immeuble générant un
manque de recetftes fiscales dans le cadre des taxes communales commerciales et industrielles et
de I'impdts des personnes physiques, ef, & fitre accessoire, & promouvoir ja polifique fonciére
communal en permetfant 'usage adéquat des immeubles, & supprimer I'impact inesthétique sur
I'environnement et & atténuer des situations génératrices d'insécurité et de manque de salubrité, le
maintien d'immeubles batis inoccupés étant manifestement un frein au développement du
logement, du commerce ou de "industrie

Considérant que ladite taxe g pour buf d'inciter les propriéfaires ou autres fitulaires de droifs
réels & occuper ou & exploiter ceux-ci, ou g proposer leur occupation ou exploitation par des
locataires et que cefte optique a été reconnue sans ambiguité par le Conseil d’Etgt;

Considerant que, dans la poursuite de ces objectifs, il appardit juste de tenir compte de la
capacité confributive de ces derniers et ce, dans un souci legitime d'assurer une réparfition
équitable de la charge fiscale ;

Considérant qu'en ce qui concermne e calcul de ja taxe, celle-ciest fixée qu méitre courant de
facade et par niveau eu égard qu faif que la valeur sous-jacente de I'immeuble lide & o capacifé
contributive du propriétaire (ou tiulaire d'aulres droits réels) est fortement influencée par la facade
ef non la profondeur, ainsi que c'est dgalement le cas lors de la fixation du revenu cadastral d'un
immeuble & destination commerciale ;

Vu le proceés-verbal de la Commission Communale des Finances du 22.10.2019;

Aftendu qu'il s'indique pour la présente assemblée de voter, pour les exercices 2020 & 2025
inclus, les taxes et redevances ;

Affendu que les crédits budgétaires relalifs & cette taxe seront prévus aux budgets ad hoc &
l'article 040/367-15 ;

Vu la communication du projet de réglement au Directeur Financier en date du 17.10.2019;

Vul'avis n®13-2019 rendu en date du 23.10.2019, joint en annexe ;



Sur proposition du College des Bo urgmesfre et Echevins ;
DECIDE, & I'unanimifé :

Art. 1.~ Il est établi, pour les exercices 2020 & 2025 inclus, une taxe communale directe sur les
immeubles batis iInoccupés.

Sont visés:

. les immeubles balis et inoccupés qui sont structurellement deslinés au logement ou a 'exercice
d'activités économiques de nature industrielle, arfisanale, agricole, horticole, commerciale,
sociale, culturelle ou de services.

Ne sont pas visés les sifes d'activités économiques désaffectés de plus de 1.000 m* visés par le décret
du 27 mai 2004.

1. Est considéré comme « immeuble bafi »! tout batiment, ouvrage ou installation, méme en
matériaux non durables, qui est incorporé au sol, ancré & celui-ci ou dont I'appui assure la stabiiité,
desliné d rester en place alors méme qu'il peut éire démonté ou déplacé ;

9 Est considéré comme « immeuble inoccupé n:

. limmeuble ou partie d’immeuble (apparfement, studio, ...) pour lequel aucune personne n'est
inscrite dans les regisfres de la population ou d'atferite qu cours de la période comprise enfre
deux constals d'inoccupation conséeutifs, distants d'une période minimale de 6 mois, & moins
que le redevable ne prouve que Pimmeuble o effectivement servi d'habifation au cours de
cette période. La période entre les deux constats sera identique pour chague redevable ;

- Fimmeuble ou partie d'immeuble quin'a pas servi au cours de la période comprise enfre deux
constats d'inoccupation consécutifs, de fieu d'exercice d'activités économigues de nature
industrielle, arfisanale, agricole, horficole, de commerce ou de services, @ moins que le
redevable n'en apporte la preuve conftraire ;

- Pimmeuble ou partie d'immeuble occupé sans droit ni fitre ;

- limmeuble ou parfie d'immeuble dont I'exploifation reléve du décret du 11 mars 1999 relafif au
permis d'environnement, des lors que soit, le permis d'environnement, le permis unique ou ld
déclarafion requise n'a pas éfé mise en ceuvre et est périmé soif que ledit établissement faif
'objet d'un ordre d'arréfer f'exploitation, d'un refrait ou d'une suspension d'auforisation
prononcée en verfu du décret susmenfionné ;

. Jimmeuble ou partie d'immeuble donf I'occupation reléve d'une activité soumise @ aulorisation
d'implantation commerciale en verfu de o loi du 29 juin 1975 relative aux implantations
commerciales ou de Ia loi du 13 ao0t 2004 relative & I'autorisation d'implantation commerciale,
lorsque ladite implantation faif 'objet d'un ordre de fermeture, d'un refrait ou d'une suspension
d'autorisation prononcée en veru des dispositions de la loi du 13 ao0t 2004 susmentfionnée ;

- Iimmeuble ou partie d'immeuble dont I'éfat clos (c'est-d-dire des murs, huisseries, fermetures)
ou du couvert (c'est-a-dire de lo couverture, charpente] n'est pas compatidle avec
'occupation & laquelle 1 est struciurellement desting ef dont, le cas échéant, le permis
d'urbanisme au le permis unique en fenant lieu est périmé ;

- Jimmeuble ou parfie d’immeuble faisant Fobjet d'un arrélé d'inhabitabilité en application du
Code Wallon du Logement et de I'Habitat Durable ;



- limmeuble ou parfie d'immeuble faisant ‘objet d'un arété ordonnant la démolition ou
interdisant I'occupation, pris en application de 'arficle | 17113-1 du Code de la Démocratfie
Locale et de la Décentralisation.

Le fait générateur de Ia taxe est le maintien en I'éiat d'un immeuble ou parfie d'immeuble visé ci-
dessus pendant la période comprise enfre deux constals consécutifs qui seront distants d'une
peériode de six mois. Cette période entre les deux constats serg identique pour tous les redevables.

Les constats éfablis durant la période de validité d'un reglement antérieur au présent réglement
gardent foute leur validité, Il n'est done pas nécessaire d'établir de nouveaux constals en se basant
sur les disposifions du présent réglement.

La période imposable est I'année au cours de laquelle le second constat ou un constat annuel
postérieur visé & l'arficle 2 est dressé.

Art, 2. - L'Adminisiration Communale appliquera la procédure de constal suivante :

A. Les fonctionnaires désignés par le Colidge des Bourgmestre et Fchevins dresseront un constat
établissant I'existence d’un immeuble bah inoccupé.

Le constat sera nofifié par voie recommandée au fifulaire du droif reef sur tout ou partie de
I'immeuble dans les frente jours.

Le fitulaire du droit pourra faire connafire, par écrit, ses remarques ef observations dans les 30 jours
& dafer de lo nofification du constat. De méme, il pourra apporter la preuve que I'immeuble o
effectivement servi de logement ou de lieu d'exercice d'activités de nature industrielle, arfisanale,
agricole, horficole, commerciale, sociale, culfurelle ou de services aux fonctionnaires susmentionnés
dans un delai de trente jours & dater de la nofification visée au point B,

Lorsque les délais visés aux points B et C expirent un samedi, un dimanche QU Un jour férié légal, le
delai est prorogé jusqu'au premier jour ouvrable suivant.

B. Un contréle sera effectué six mois aprés I'établissernent du constat visé qu point A.

Si; suite & ce contrdle, un second constat établissant existence d'un immeuble b&ti inoccupé est
dressé, I'immeuble ou la partie d'immeuble inoccupé est considéré comme maintenu en 'état au
sens de Parficle Jer, :

C. Un confréle sera effectué 1 an aprés I'établissement du consiaf précédent,

Si un nouveau constat établissant 'existence d'un immeuble bati inoccupé est dressé, I'immeuble
ou fa parfie d'immeuble inoccupé sera considéré comme maintenu enl'état au sens de "arficle Ter,

D. La procédure d'établissement du second constat et des constats ulférieurs sera réalisé
conformément au point A,

E. Les constals dressés et nolifiés au plus tard le 31, 12.2016, nofamment ceux dressés dans e cadre
du reglemeni-faxe sur les immeubles inoccupés du 21.10.2013-29éme objet, restent applicables en
tant que fait générateur de la taxe.

At 3.~

§1. La tfaxe est due par le fitulaire du droit réel sur tout ou partie d'un immeuble inoccupé & Ia
date du deuxieme constal, ou, le cas échéant, de chaque constat postérieur & celui-ci



Lorsqu'un immeuble apparlient & plusieurs propriéfaires en indivision, la faxe esf portée au réle
d'un ou plusieurs propriétaires, précédé du mot « indivision ».

En cas de pluralité de fitulaires du droff réel, chacun d'entre eux est sofidairernent redevable de
la faxe.

§ 2. En cas de démembrement du droit de propriéte, la faxe sera due solidairement par ' usufruitier
et le(s) nu(s)-propriétaire(s}.

Arf. 4. - Lot taxe est fixée & 150,00 EUR par méire courant ou fraction de métre de facade principale
d'immeuble ou de parfie d'immeuble. Tout méfre commencé est d0 en enfier. Fst considéré la
facade principale la fagade o se frouve la porte d'enirée principale.

La monitant de Ia taxe est le résuftat de la multiplication du nombre de méfres courants de facade
par le nombre de niveaux partiellement ou fotatement inoccupés, aulres que les caves, les sous-sols
et les greniers non aménages.

Art. 5. - En cas d'inoccupation continue du bien immeuble concemé, le monfant de taxe estfixé &
195,00 EUR pour I'exercice qui suif le premier enrblement et & 240,00 EUR pour les exercices suivanis.

Arf. 6. - La taxe n'est pas due lorsque Pimmeuble bati en question est inoccupé pour les raisons
indépendanfes de la volonté du redevable. Par «raisons indépendantes de la volonté du
redevable », il y a lieu d'entfendre des éléments de droit et/ou de fait, objectifs, doment éfayés par
le redevable. En ce sens, cet{ces] élément(s) présentera(ront)un fien étroit avec l'imme uble.

Art. 7. — La taxe est due aussi longtemps que le redevable ne signale pas @ I' Administrafion foufe
modification de la base imposable, en ce compris le fait que I'immeuble, en totaiité ou en partie,
n'enfre plus dans e champ d*application de la.faxe.

A cef effet, il doit informer I'Administration par écrif de la modification intervenve & immeuble en
identifiant clairement le bien visé, la partie évehtuelle & considérer etla dafe de modification, Cetfe
formalité doit infervenir dans les 15 jours de la date -de modification. A défaut, la date de
modification sera censée &fre le 15¢me jour précédent lu réception de I'information.

Les fonctionnaires désignés par le Coltége des Bourgmestre et Echevins procédent alors & un
contréle dans les 3 mois de la connaissance de l'information susvisée afin de prendre acte des
&léments indiqués par le contribuable et de vérifier si ceux-ci sont de nature & modifier, voire &
annuler, méme partiellement, la base imposable. Dans ce but, s'il échet, le conlribuable esf tenu
de faire visiter auxdits fonctionnaires le bien faisant l'objet de la faxe aux jour et heure fixés de
: commun accord, Cefte visite est formalisée par un écrit (rapport de conirdle) dans les 60 jours soit
“ & dater de la visite, soit & dater de la réception de f'information, s'fin'y a pas lieu d'effectuer une
visite, et est nolifié par I' Administration au redevable.

Art. 8. Les délais prévus en jours au présent réglement sont comptes en jours calendaires. Lorsqu'ils
expirent un samedi, un dimanche ou un jour férié légal. s sont prorogés jusqu'au premier jour
ouvrable suivant.

Ark 9- Le contribuable est fenu de signaler immédiatement & I'Adminisiration tout changement
d'adresse, de raison sociale, de dénomination.

De méme, foute mutation de propriété d'un immeuble {ou partie d'immeuble] bati doit égalerment
immédiatement étre signalé & I'Adminisiration par le propriétaire cédant.

Art. 10. ~La taxe est une et indivisible ef est due pour foute 'année.



Art. 11, - Les clauses concernant I'établissement, le recouvrement ef le confertieux sont celles des
arficles I 3321-1 & L 3321-12 du Code de la Démocratie Locale ef de la Décentralisation codifié et
de I'Arrété Royal du 12 aviil 1999, déterminant la procédure devant le Gouvermneur ou devant le
College des Bourgmestre ef Echevins en matiére de réclamation conire une imposifion Provinciale
ou Commundle.

Art. 12. - En cas de non-paiement de la faxe & 'échéance. conformément & 'arficle 298 du Code
desImpdts surles revenus 1992, un rappel sera envoyé au confribuable. Ce rappel se fera par courrier
recommande. Les frais de cef envoi seront & charge du redevable, s'éléveront a 10,00 EUR et seront
également recouvrés parla confrainte prévue & cet arficle.

Art. 13. ~Le College des Bourgmestre et Echevins est chargé de l'exécufion de la présente décision.
A ce tifre, il peuf procéder & des arréts de réles trimestriels.

Art. 14, -La présente délibération sera transmise, en 2 exemplaires, & Monsieur le Gouvermneur de o
Frovince du Hainaut, en vue de 'exercice de sa tutelle genérale ef communiquée & Monsieur le
Dir(ge/f’émrﬁnancfer ainsi qu'au service des taxes et au service du fogement.

'

/ PAR LE CONSEIL :
Le Secrétfaire La Présidente,
[ {s] C. VANYSACKER. {s] A. LEEUWERCK,
{
POUR EXTRAIT CONFORME : ,
Le Directeur Général, La{;@gurgmesfre,
[
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Cédric VANYSACKER,

UAlice LEEUWERCK, FT



